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O (reformulado) Alojamento Local

O Alojamento Local, associado a um chamariz atrativo, tem vindo a obter do legislador uma ponderagdo
efetiva que resultou nos anos em atos legislativos.

Falar do Alojamento Local tornou-se comum e “na moda”. Deparamo-nos nas cidades com varios
fenédmenos de “AL”: uns, anunciados e publicitados; outros, que ainda que o sendo, se camuflam em
vestes de outras figuras juridicas e ha ainda aqueles, que passiveis de o ser, mas ndo o sendo, vdo andando
a margem da legislagdo, procurando vantagens em regimes, aparentemente, mais apeteciveis. Distinguir
um alojamento em hotel, um hostel, um Alojamento Local e um arrendamento de curto duragdo para
turistas acaba por ser dificil e, na pratica, abre a porta a uma certa discriminagdo legislativa.

No contexto legislativo do Alojamento Local foi aprovado o Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto
que elevou a figura do Alojamento Local de categoria residual para categoria auténoma, reconhecendo a
sua relevancia turistica e inaugurando um tratamento juridico préprio. Esta autonomizagdo pretendeu,
assim, assegurar que a produtos distintos se aplicam regimes juridicos distintos, tratando de forma igual
o que é materialmente igual, e o contrario.

Entretanto o diploma viria a ser alterado pelo Decreto-Lei n.2 63/2015, de 23 de abril, com o intuito de
melhor adaptar a realidade a ainda recente experiéncia da figura do Alojamento Local.

Muito recentemente, devido a a realidade do tecido econdémico e a intensificagdo da especulagdo
imobiliaria, aprovou-se o Decreto-Lei n.2 62/2018 de 22 de Agosto, ja que alguns agentes econdmicos
deturpavam a figura do Alojamento Local, e era necessario ajustar esta atividade a realidade portuguesa
e que alterou o paradigma em muitos aspetos nevralgicos.

Com o advento da nova legislagdo o cancelamento do Alojamento Local pode ocorrer por
desconformidade da informagdo ou documento constante do registo; instalagdo de novo Alojamento
Local em violagdo de areas de contencgdo; violagdo dos requisitos gerais, capacidade, seguranga,
inexisténcia de  seguro vdlido de responsabilidade civil, dreas de contenc¢do, instalagdo de
estabelecimentos comerciais ou de prestagdo de servigos sem autorizagdo, exploragdo, identificagdo e
publicidade; pratica reiterada e comprovada de atos que perturbem a normal utiliza¢do do prédio, bem
como atos que causem incomodo e afetem o descanso dos condéminos.

O Alojamento Local, sendo muitas vezes camuflado, vai permitindo que se ande a margem da lei. O que é
certo é que a lei ndo pode, nem poderia ficar a margem do Alojamento Local.
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A nova reforma legislativa ao Alojamento Local é interessante e necessaria, mas estd longe de ser
suficiente. Estamos diante de uma realidade multifacetada que, nos uUltimos anos, adquiriu uma dimensao
significativa na utilizagdo de imdveis para alojamento temporario de turistas fora do circuito da hotelaria
tradicional o que gerou — e vem gerando-, inevitavelmente, polémica social e juridica.

Sdo varias as questdes controvertidas e, nesse sentido, o legislador esforga-se - ainda que ndo o consiga
no seu todo - por responder a cada uma. A Ultima alteragdo legislativa teve esse beneficio. Falamos,
atualmente, a titulo de exemplo, em “zonas de contengéo” (artigo 152 A do DL), na obrigatoriedade da
existéncia de um seguro multirrisco de responsabilidade civil sendo que, a falta de seguro, implica o
cancelamento do registo nos termos estabelecidos no artigo 132-A, n.2 2 e 3 do DL.
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